INFORMACJA O ZASOBACH MIESZKANIOWYCH GMINY ROGOŹNO
ADMINISTROWANYCH PRZEZ ZAMK 
Stan na dzień 31.01.2020 r.


Celem działania ZAMK jest administracja powierzonym mieniem komunalnym oraz nieruchomościami będącymi w samoistnym posiadaniu Gminy. Realizując swoje cele, ZAMK prowadzi działalność wyłącznie w zakresie i na zasadach określonych w ustawach i  swoim statucie, współdziałając z organami gminy. W przeważającej części mienie to stanowią budynki mieszkalne. 

I. ZASOBY MIESZKANIOWE 

 Zgodnie z ustawą z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego /tekst jedn.: Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z późn. zm./, tworzenie warunków do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspólnoty samorządowej należy do zadań własnych gminy.

Gmina na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, a także  zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach. 

W rozumieniu ustawy o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, mieszkaniowy zasób gminy  stanowią lokale będące własnością:

· gminy, 

· gminnych osób prawnych, 

· spółek handlowych utworzonych z udziałem gminy, (z wyłączeniem TBS)

oraz lokale, które są w posiadaniu samoistnym ww. podmiotów. Ponadto istnieje tzw. publiczny zasób mieszkaniowy, który stanowią lokale :

· wchodzące w skład zasobu gminy,

· będące własnością innych jednostek samorządu terytorialnego, 

· będące własnością samorządowych osób prawnych tych jednostek, 

· będące własnością Skarbu Państwa,    

· będące własnością państwowych osób prawnych.

Według ustawy tworzenie warunków do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspólnoty samorządowej należy do zadań własnych gminy. Należą do nich między innymi:

· zapewnianie lokali socjalnych,

· zapewnianie lokali zamiennych,

· zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach,

· wypłata dodatków mieszkaniowych.

 Tworzenie zasobu mieszkaniowego może być realizowane również poprzez wynajmowanie przez gminę lokali od innych właścicieli i podnajmowanie ich innym osobom. Od podnajemców, którzy osiągają niski dochód, gmina może pobierać czynsz niższy niż sama jest obowiązana zapłacić.
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II. ZASOBY MIESZKANIOWE GMINY ROGOŹNO ADMINISTROWANE PRZEZ 
     ZAMK.
wieś   miasto
Ilość administrowanych budynków mieszkalnych                          
 11
 24

 -   35
Ilość administrowanych mieszkań




 36       327

-  363
W tym:

- mieszkania w budynkach administrowanych przez ZAMK 
     

     
-  161
- mieszkania w budynkach administrowanych przez wspólnoty    


-  202
Status mieszkań:


- mieszkania wykupione 







-      1

- mieszkania oczynszowane 







-  362
Łączna liczba mieszkań oczynszowanych będących własnością gminy 



-  362
Liczba lokali socjalnych 








-   44                 

III. STAN TECHNICZNY

Stan techniczny budynków jest zróżnicowany, zależny od trzech poniżej wyszczególnionych czynników:

1)  wieku,

2)  konstrukcji,

3)  standardu.

Wiek budynków

Znaczna większość budynków, stanowiących komunalne zasoby mieszkaniowe (ok. 93%), została wybudowana przed II wojną światową, z czego ok. 42 % pochodzi z  XIX wieku, co oznacza, że są to budynki ponad 100 letnie.
Konstrukcja

Zróżnicowane wiekowo budynki przedstawiają konstrukcyjnie różnorodny poziom wyeksploatowania. Stanowią zarazem odzwierciedlenie trendów (wymogów, norm) ówcześnie obowiązujących. Z tego tytułu budynki obciążone są wieloma wadami budowlanymi, których usuwanie wraz z ich skutkami rodzi powstawanie dodatkowych kosztów. 
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Standard budynków

Standard budynku określa wyposażenie go w różne instalacje. Administrowane budynki posiadają zróżnicowany poziom w tym zakresie, co przedstawia poniższe zestawienie.

( kanalizacja sieciowa
(   75 %

( woda


( 100 %

( gaz



(   61 %

( prąd



( 100 %

( centralne ogrzewanie
(     6 %

Aktualnie administrowane zasoby mieszkaniowe prawie w 100 % stanowi stara substancja mieszkaniowa o niskim standardzie mieszkań, znacznym stopniu zużycia naturalnego, co praktycznie w wielu przypadkach eliminuje ją z przeznaczenia do zamieszkania. Spośród 35 aktualnie administrowanych budynków tylko 3 zostały wybudowane w drugiej połowie XX wieku. Pozostałe zostały przejęte na mienie komunalne poprzez komunalizację lub znajdują się w administracji na zasadzie samoistnego posiadania.      


Zasoby mieszkaniowe gminy /administrowane przez ZAMK/ w liczbach przedstawia zestawienie na stronie drugiej, a w wersji bardziej szczegółowej  załącznik 1. Mieszkań będących w administracji ZAMK jest aktualnie 363. Są to mieszkania o niewysokim standardzie. Obrazuje to tabela na stronie czwartej. Wynika z niej również, że średnia stawka czynszu wynosi aktualnie 3,61 zł/m2 i w porównaniu z 3% wartością wskaźnika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m2 powierzchni użytkowej tj. 10,21 zł/m2 nie stanowi nawet 40 % jej wartości.    

III. STAN SANITARNY

Stan sanitarny administrowanych zasobów uległ radykalnej zmianie. Wszystkie administrowane budynki są przyłączone do sieci  wodociągowej.

Zrealizowanie zadań związanych z budową kanalizacji sanitarnej przez Gminę Rogoźno pozwoliło na podłączenie wszystkich administrowanych budynków w mieście i części na wioskach do kanalizacji sanitarnej.

Pozostałe administrowane budynki posiadają szamba. Ponadto jest czynnych kilkanaście  ubikacji podwórzowych. 
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	LOKALE   MIESZKALNE
	
	

	
	
	
	

	
	Stawka zł/m2
	Powierzchnia użytkowa
	Wartość

	
	
	mieszkań (m2)
	(zł)

	MIASTO
	
	
	

	
	5,00
	464,89
	2324,45

	
	4,50
	6157,75
	27709,88

	
	4,25
	112,87
	479,70

	
	4,20
	195,49
	821,06

	
	4,00
	1343,66
	5374,64

	
	3,70
	102,25
	378,33

	
	3,50
	2331,96
	8161,86

	
	3,20
	712,49
	2279,97

	
	3,00
	100,98
	302,94

	
	2,95
	21,00
	61,95

	
	2,90
	16,00
	46,40

	
	1,17
	2038,15
	2384,64

	ŁĄCZNIE
	
	13597,49
	50325,80

	WIOSKI
	
	
	

	
	4,45
	162,82
	724,55

	
	4,20
	53,93
	226,51

	
	3,95
	297,98
	1177,02

	
	3,45
	95,45
	329,30

	
	2,95
	611,40
	1803,63

	
	2,65
	178,96
	474,24

	
	2,35
	13,26
	31,16

	
	1,17
	365,62
	427,78

	ŁĄCZNIE
	
	1779,42
	5194,19

	OGÓŁEM
	
	15376,91
	55519,99

	
	
	
	

	
	
	
	

	Średnia stawka czynszu na dzień 01.02.2020r. wynosi:
	

	55519,99 : 15376,91=3,61 zł
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IV. PŁATNOŚĆ

Mieszkańcy komunalnych zasobów mieszkaniowych administrowanych przez ZAMK są nadal w trudniejszej sytuacji materialnej. Można to śmiało stwierdzić patrząc na wpłaty dokonywane przez najemców z tytułu opłat za mieszkanie. Aktualnie, zadłużenie z tego tytułu wobec ZAMK wynosi 3 709 472,03 zł. Taki stan rzeczy uniemożliwia prowadzenie normalnej planowej gospodarki tymi zasobami. Podjęte i podejmowane w tej kwestii środki egzekucyjne nie dają spodziewanych rezultatów. Informuję  o tym szczegółowo przy okazji omawiania budżetu ZAMK. Niestety proces ten w większości przypadków ma charakter nieodwracalny. Dochodzi do sytuacji, w której najemcy niepłacący opłat z tytułu zamieszkiwania  przychodzą i zgłaszają potrzeby remontowe, a na pytanie, dlaczego nie płacą odpowiadają, że nie mają dochodów lub są one zbyt niskie.
Z poważaniem
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Rogoźno, 11.02.2020r.

ZAMK.DZ.0512.2.20






Sz. Pani 

Katarzyna Erenc-Szpek 
Przewodnicząca Komisji
Spraw Społecznych,

Oświaty i Kultury
Rady Miejskiej w Rogoźnie


W nawiązaniu do pisma nr BR.0012.2.36.2020 z dnia 23 stycznia 2020 roku, przesyłam w załączeniu informację dotyczącą zasobów mieszkaniowych Gminy Rogoźno.

Z poważaniem  
