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Przedmiotem dziatalnosci zaktadu jest gospodarowanie komunalnym zasobem
lokalowym, ktory stanowi mieszkaniowy zaséb gminy oraz lokalami o innym
przeznaczeniu bedacymi wiasnoscig gminy, Gospodarowanie tym zasobem to
przede wszystkim nadzér nad prawidiows eksploatacja, stanem technicznym jak i
podejmowanie prac konserwacyjnych i remontowych

faklad administruje gminnym zasocbem mieszkaniowym oraz budynkami
bedacymi w samoistnym posiadaniu gminy. Dla utrzymania tych nieruchomosci w
cdpowiednim stanie technicznym i sprawnosci eksploatacyjnej, konieczne jest
przeprowadzenie czynnosci  konserwacyjnych oraz niezbednych remontow.
Obowiazujace stawki czynszu najmu nie zabezpieczaja potrzeb remontowych.
Wystepuje koniecznosé ponoszenia nakladow na remonty, niezaleznie od wielkosci
dochodow.
Zakiad ma mozliwosc realizowania tych niezbednych naktadow. ale tylko do stawki
uzyskiwanych przychodéw i nie ma mozliwoéci realizowania wszystkich potrzeb oraz
prowadzenia w petni planowej gospodarki remontowej. Dodatkowym obcigzeniem dia
zakladu sa koszly eksploatacyjne ponoszone z tytutu administrowania lokalami
socjalnymi. Nie znajdujg one odzwierciedlenia w obowigzujace] stawce czynszu za
lokale socjalne. Ponadto zakiad nie moze wystgpic do gminy o odszkodowanie za
utracone korzySci z tytutu najmu  lokali mieszkalnych, ktéryeh najemcy trwale
zalegajg z optatami i w stosunku do ktérych zostaty wydane wyroki eksmisyjne
Przyznajgce im uprawnienie do lokalu socjalnego. Wydatki na utrzymanie takich
lokali sg uwzgledniane w rocznym planie finansowym pomime, iz lokatorzy nie
uiszZczajg wymaganego przez przepis art 18 ustawy o ochronie praw lokatorow
odszkodowania.
Odrebna grupe stanowia lokale mieszkalne bgedace w budynkach wspélnot
mieszkaniowych. Zgodnie z zapisami zawartymi w swoim statucie, ZAMK
winien pokrywac koszty administrowania i remontéw we wspolnotach. Koszty
te praktycznie pokrywajg si¢ z naliczonym czynszem. W takiej sytuacji ZAMK
nie ma Srodkéw na realizacje zadan okreslonych w ustawach dla tych lokali.
Tak jest juz w momencie gdy wszyscy ptaca za czynsz i Swiadczenia. Gdy tego
nie czynia, sytuacja staje sie wrecz tragiczna.
Przejmowanie przez gmine budynkéw wraz z zaleglosciami dodatkowo
poglebia ta sytuacje, gdyz wymusza to na zakladzie budzetowym podjecie
dzialafn majacych na celu wyegzekwowanie naleznosci z przeszlosci, gdy
wiascicielem lokalu byta inna osoba prawna. Takie dziatanie wymaga
znalezienia dodatkowych Srodkéw finansowych na przeprowadzenie procesu
windykacji w sytuacji gdy praktycznie ich nie ma.

Z uwagi na fakt, iz utrzymanie tych lokali jest zadaniem wlasnym gminy,

a w sytuacji gdy zaktad nie bedzie w stanie pokryé kosztow ich _utrzymania z

przychodow wiasnych, gmina powinna przyznaé zakladowi stosowne Srodki

finansowe na pokrycie tych kosztow, ktére czesciowo zrekompensuja
zakladowi utracone z tytulu najmu przychody.




