SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Zarząd Administracyjny Mienia Komunalnego w Rogoźnie

Samorządowy Zakład Budżetowy Gminy Rogoźno

ROK 2018
I. ZASOBY LOKALOWE
1. Lokale mieszkalne

Ilość administrowanych budynków mieszkalnych 


-   37  
Ilość administrowanych mieszkań




- 341  ( 15 854,41 m2)
W tym:

- mieszkania w budynkach administrowanych przez ZAMK 

- 133    ( 6 126,06 m2) 
- mieszkania w budynkach administrowanych przez wspólnoty    
- 208   (  9 728,35 m2)
Udział Gminy Rogoźno:

- wspólnoty z udziałem gminy do 30 %


10,24 %

- wspólnoty z udziałem gminy od 30 % - 50 %

19,35 %

- wspólnoty z udziałem gminy od 50 % - 70 %

33,51 %

- wspólnoty z udziałem gminy powyżej - 70 %

36,91 %
Status mieszkań:


- mieszkania wykupione 





-     1  (        57,74 m2)

- mieszkania komunalne 





- 340  ( 15 796,67 m2)
2. Lokale użytkowe

Liczba lokali użytkowych oczynszowanych                          

-   31  (   1 584,71  m2) 

 
3. Pomieszczenia gospodarcze






-   64  (   2 744,51 m2)
II. PRZYCHODY
Na zaplanowaną kwotę 2.405.534,46 zł /zał.2/  wykonano  przychód 2.249.374,65 zł, co stanowi  93,51 % wykonania planu.
Przychody z najmu lokali użytkowych zostały wykonane na poziomie 84,46 % wcześniej zaplanowanych. Zgodnie   ze   stanem   na   koniec 2018r., na   ogólną  liczbę  32  lokali   użytkowych  oczynszowanych,  10 było wykorzystywanych na działalność związaną ze służbą zdrowia. 
Przychody z najmu lokali mieszkalnych /zał.2/ zostały wykonane na poziomie 90,68% wcześniej zaplanowanych i stanowią zarazem największą pozycję w przychodach zakładu budżetowego.    
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III. KOSZTY
Na zaplanowaną kwotę 2.405.534,46 zł /zał.2/ wykonano 2.249.374,65 zł, co stanowi  93,51 % wykonania planu.
Uzyskane przychody w 2018 roku pozwoliły przeznaczyć na konserwacje i remonty kwotę 527.442,80 zł, co przy ogólnej powierzchni administrowanej wynoszącej 
21 377,75 m2 daje nam kwotę 2,06 zł/m2 na miesiąc. Stanowi to 0,7% aktualnej wartości wskaźnika przeliczeniowego kosztu odtworzenia /3.506 zł/m2/. Przyjmuje się, że  środki  niezbędne do konserwacji i na remonty bieżące powinny kształtować się na poziomie, co najmniej 0,6% kosztów odtworzenia w skali roku, a większe remonty /wykonane po 20-25 latach eksploatacji budynku/ - w skali makro co najmniej 0,5% kosztów odtworzenia. 
Daje to łącznie 1,1% kosztów odtworzenia w skali roku. Porównując uzyskane wskaźniki z normatywami widzimy, że stać nas jedynie na przeprowadzanie konserwacji i bieżących remontów. 
Zabiegi konserwacyjne i remonty bieżące powinny być wykonywane we wszystkich zasobach, niezależnie od ich wieku i ogólnego stanu technicznego. 

Istotnym zagadnieniem jest ocena potrzeb remontów okresowych. Zalicza się do nich remonty kompleksowe, do których kwalifikują się budynki o dużym stopniu zużycia odwracalnego, a proces zużycia nieodwracalnego nie jest nadmierny. 

Inną grupę stanowią remonty pośrednie. Zalicza się do nich naprawy i wymiany poszczególnych elementów budynku, np. wymiana pokrycia dachowego czy okien lub instalacji.

Kolejną kategorię stanowią remonty zabezpieczające, które winny występować              w odniesieniu do budynków o bardzo dużym stopniu zużycia nieodwracalnego, które z uwagi na deficyt mieszkań muszą być nadal utrzymywane w eksploatacji. 


Mając powyższe na uwadze przyjmuje się normatywne potrzeby w zakresie nakładów na:

· konserwacje i remonty bieżące, które powinny się kształtować na poziomie 0,6% wartości odtworzenia w skali roku,

· koszty remontów pośrednich i zabezpieczających powinny się kształtować na średnim poziomie, wynoszącym 10% kosztów odtworzenia zasobów zakwalifikowanych do tych remontów,

· remontem kompleksowym powinny zostać poddane zasoby                                      o umiarkowanym stopniu zużycia nieodwracalnego. Przyjmuje się, że przeciętny koszt remontu kompleksowego powinien kształtować się na poziomie 35 % kosztu odtworzonego. 
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IV. NALEŻNOŚCI WOBEC ZAMK

Zestawienie zaległości na dzień 31.12.2018r. – lokale mieszkalne aktualnie zamieszkałe
	Ilość miesięcy


	Ilość osób
	Kwota zaległości

(zł)

	1 miesiąc
	44
	7 166,19

	3 miesiące
	12
	6 839,32

	6 miesięcy
	13
	18 855,35

	12 miesięcy
	22
	61 096,19

	Powyżej roku
	128
	2 295 226,75


Ogółem zalega 219 osób na łączną kwotę 2 389 183,80 zł, z czego:
·   44 osoby z zaległością 1 miesiąca w kwocie 

       7 166,19 zł,

·   12 osób z zaległością 3 miesięcy w kwocie 

       6 839,32 zł,

·   13 osób z zaległością 6 miesięcy w kwocie 

     18 855,35 zł,

·   22 osoby z zaległością 12 miesięcy w kwocie 
     61 096,19 zł,

· 128 osób z zaległością powyżej roku w kwocie 
2 295 226,75 zł.
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Zestawienie zaległości na dzień 31.12.2018r. – lokale użytkowe
	Ilość miesięcy


	Ilość osób
	Kwota zaległości
(zł)

	1 miesiąc
	9
	8 100,32

	3 miesiące
	2
	823,85

	6 miesięcy
	1
	3 159,09

	12 miesięcy
	2
	13 628,93

	Powyżej roku
	1
	4 158,18


Ogółem zalega 15 osób na łączną kwotę 29 870,37 zł, z czego:

· 9 osób z zaległością 1 miesiąca w kwocie 

  8 100,32 zł,

· 2 osoby z zaległością 3 miesięcy w kwocie 
                823,85 zł,
· 1 osoba z zaległością 6 miesięcy w kwocie 
     
  3 159,09 zł,
· 1 osoba z zaległością 12 miesięcy w kwocie 
           13 628,93 zł,
· 1 osoba z zaległością powyżej roku w kwocie

  4 158,18 zł.

V. EGZEKUCJA NALEŻNOŚCI
I. Postępowanie sądowe i komornicze rok 2018
  1. Sprawy skierowane do sądu                8 spraw, na kwotę    43 437,95 zł
  2. Sprawy zakończone:         



a) umorzone postępowanie – bezskuteczna egzekucja
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         72 sprawy, na kwotę   551 875,12 zł                                                                                                 b) egzekucja zakończona – całość spłacono

                5 spraw, na kwotę      25 561,29 zł
II. Efekty egzekucji należności

     1. Koszty poniesione przez ZAMK                      


    69 302.86 zł   

     2. Uzyskane wpływy w wyniku egzekucji               


  196 178,38 zł
     
należność główna od komornika 
- 115 992,04 zł 

zwrot opłat



-   80 186,34 zł
VI. WNIOSKI

1. ZAMK bez dodatkowych środków finansowych, przekazywanych w postaci dotacji przedmiotowej, nie jest w stanie realizować swoich zadań wynikających ze swojego statutu oraz ustaw. Brak tej dotacji spowoduje niewypłacalność zakładu budżetowego.
2. Aby zmniejszyć narastanie należności najemców wobec ZAMK należy bezwzględnie doprowadzić do sytuacji, aby rozliczanie najemców ze zużycia wody przejęła spółka  gminna dostarczająca wodę. 
3. Należy przyśpieszyć procedury związane z przejmowaniem na własność budynków będących w samoistnym posiadaniu gminy.
Z poważaniem

Załączniki :

1. Sprawozdanie Rb 30, Rb-Z, Rb-N. 

2. Sprawozdanie finansowe opisowe
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Rogoźno, 10.04.2019r.

ZAMK.DZ.0512.10.19






Pan 

Henryk Janus
Przewodniczący Komisji
Gospodarki, Finansów i Rolnictwa

Rady Miejskiej w Rogoźnie

W nawiązaniu do pisma nr BR.0012.1.10.2019r. z dnia 01 kwietnia 2019 roku, przesyłam w załączeniu informację dotyczącą działalności finansowej Zarządu Administracyjnego Mienia Komunalnego w 2018 roku.
Z poważaniem  
