Zatacznik nr 1 do Uchwaly
ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKYL.AD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ROGOZNO

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy.

§ 2. Jezeli w uchwale jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

,ustawie” - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r.
poz. 725);

L»Wynajmujacym” - nalezy przez to rozumie¢ Gming Rogozno oraz jednostki organizacyjne
gminy zarzadzajace lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Rogozno;

»lokalu” - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy
wymienionej w pkt 1;

,umowie najmu socjalnego lokalu” — nalezy przez to rozumie¢ umowe najmu lokalu, o ktorej
mowa w art. 22 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz umowe najmu lokalu socjalnego zwarta
przed 21 kwietnia 2019 r.;

,2umowie najmu lokalu mieszkalnego” — nalezy przez to rozumie¢ umowe najmu lokalu,
o ktérej mowa w art. 5 ustawy wymienionej w pkt 1;

»gospodarstwie domowym” - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktoérym
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 9 ustawy wymienionej w pkt 1;

,»lokalu zamiennym” - nalezy przez to rozumie¢ lokal zamienny, o ktorym mowa w art. 2 ust.
1 pkt 6 ustawy wymienionej w pkt 1;

»dochodzie” - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktérym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca
2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz. U. z 2023 1. poz. 1335);

»wykazach” - nalezy przez to rozumie¢ liste 0soéb uprawnionych do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu oraz list¢ os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego.

§ 3. 1. Zawieranie umow najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony oraz umow najmu
socjalnych lokali nastepuje w miare posiadania przez wynajmujacego wolnych lokali.

2. Wielkos¢ lokali powinna by¢ dostosowana do liczby osob w gospodarstwie domowym.

3. Prawo do ubiegania si¢ o lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Rogozno

przystuguje osobom (rodzinom) zamieszkujacym na terenie Gminy Rogozno.

W celu racjonalnego i efektywnego wykorzystania posiadanego zasobu mieszkaniowego
dopuszcza si¢ wynajem czgsci lokalu z przeznaczeniem na lokal bedacy przedmiotem najmu
socjalnego, przy jednoczesnym zapewnieniu najemcom dostepu do pomieszczen sanitarnych
i kuchni.



Rozdzial 2
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. Za warunki zamieszkania kwalifikujace do ich poprawy, rozumie si¢ osoby:

1) ktoére, zamieszkuja w lokalu, w ktorym na jedna osob¢ uprawniong w przypadku
gospodarstwa domowego jednoosobowego przypada do 10 m® powierzchni pokoi, a w
przypadku gospodarstwa domowego wieloosobowego na jedna osobe przypada do 5,5 m’
powierzchni pokoi, przy czym w przypadku lokalu jednoizbowego, obliczajac powierzchnie
pokoi, odlicza si¢ 4 m?;

2) sprawujace opicke nad osobami do 16 roku zycia, ktore posiadaja orzeczenie
o0 niepetnosprawnos$ci, zamieszkujagcymi wspolnie w lokalu, w ktorym na osobe uprawniong
przypada do 15 m* powierzchni pokoi;

3) zamieszkujace w lokalu lub pomieszczeniu, ktore nie speilnia okreslonych w prawie
budowlanym warunkéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi, przy czym
zamieszkanie w takim lokalu lub pomieszczeniu nie nastgpilo w celu ubiegania si¢
o wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy;

4) zamieszkujace w lokalu z osobg skazang prawomocnym wyrokiem za zngcanie si¢, badz
zmuszone s3 do opuszczenia mieszkania z uwagi na niemozno$¢ dalszego zamieszkiwania
wspolnie z osobg skazang za znecanie sig;

5) ktore, sag bezdomne w wyniku =zdarzen losowych oraz bezdomne przebywajace
w schroniskach, osrodkach pomocy dla osob bezdomnych, jezeli wcze$niej zamieszkiwaly na
stale na terenie Gminy Rogozno.

Rozdzial 3
Wysoko$¢é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 5. 1.Umowy najmu lokalu mieszkalnego, mogg by¢ zawarte z osobami, ktorych $redni dochdd
miesieczny przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia deklaracji o wysokosci dochodow, nie przekracza:

1) 55% kwoty przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej, w gospodarstwie
jednoosobowym,

2) 45% kwoty przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej, w gospodarstwie
wieloosobowym.

2. Umowy najmu socjalnego lokalu, moga by¢ zawarte z osobami, ktérych $redni dochod
miesi¢czny przypadajgcy na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia deklaracji o wysokosci dochodow, nie przekracza:

1) 40% kwoty przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej, w gospodarstwie
jednoosobowym,

2) 35% kwoty przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej, w gospodarstwie
wieloosobowym.

3. Wysokos¢ sredniego miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu nie moze przekroczy¢é w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji o wysokosci dochodow na jedng osobg w gospodarstwie:



1) jednoosobowym 25% kwoty przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej
- wysokos¢ obnizki czynszu wynosi 15 %,

2) wieloosobowym 20% kwoty  przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej
- wysokosc¢ obnizki czynszu 10 %.

- przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej, obowigzujacego w dniu zlozenia

deklaracji.

4. Obnizki czynszu maja zastosowanie zgodnie z §13 Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Rogozno.

Rozdzial 4
Kryteria wyboru oséb, z ktérymi beda zawarte umowy najmu lokali mieszkalnych

§ 6. 1. Umowa najmu lokalu mieszkalnego moze by¢ zawarta z osobami spelniajgcymi jednoczesnie
warunki zamieszkania kwalifikujace do ich poprawy, osiagaja dochody uprawniajace do otrzymania
lokalu mieszkalnego, oraz zostaly umieszczone na wykazie.

2. Umowy najmu lokalu mieszkalnego moga by¢ zawierane takze:

1) z osobami, ktore uprawnione do otrzymania lokalu zamiennego z mocy ustawy oraz osobami
posiadajacymi uprawnienie do lokalu zamiennego na podstawie prawomocnego orzeczenia
sadowego nakazujacego opuszczenie i oproznienie lokalu;

2) z najemcami lokali stanowigcych mieszkaniowy zasdb gminy, objetych zakazem
uzytkowania na podstawie decyzji wlasciwego organu nadzoru budowlanego;

3) zlokatorami podlegajacymi przekwaterowaniu z budynkéw przeznaczonych do remontu lub
modernizacji na podstawie ekspertyzy sporzadzonej przez rzeczoznawce, z ktdrej wynikaé
bedzie taka konieczno$¢;

4) z osobami, ktore sg najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
a nieruchomos$¢ w ktorej znajduja sie lokale, zostata przeznaczona do zbycia lub rozbiorki;

5) z osobami zamieszkujagcymi na terenie gminy, ktore utracity dotychczas zajmowane lokale
wskutek kleski zywiotowej lub innego zdarzenia losowego;

6) z lokatorem lokalu, w ktorym nastgpito oproznienie jego czg¢sci a nie jest to sprzeczne
Z interesem gminy;

7) z lokatorem i osobg stale z nim zamieszkujaca w zwigzku z wyodrebnieniem
w  wyniku uzasadnionego podziatu lokalu wspdlnie zajmowanego samodzielnych lokali;

8) =z osobami, ktorym umowa najmu socjalnego lokalu wygasta lub ulegta rozwigzaniu,
a osoby te osiggaja dochody uprawniajgce do uzyskania umowy lokalu mieszkalnego;

9) z osobami ktore znajduja si¢ na wykazie osob uprawnionych do najmu socjalnego lokalu
i osiagajg dochody uprawniajace do otrzymania umowy lokalu mieszkalnego;

10) z osobami zamieszkujagcymi w budynkach uzyteczno$ci publicznej, ktorych Gmina Rogozno
jest wylacznym wiascicielem w przypadku gdy istnieje koniecznos$¢ ich oprdznienia;

11) z osobami zamieszkujacymi w lokalach stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy, gdy ich
dalsza eksploatacja albo remont sg nieoplacalne;

12) z lokatorami, przekazujacymi dotychczas zajmowany lokal do dyspozycji organu gminy
w zamian za lokal dostarczony przez ten organ, o ile lezy to w interesie gminy;

13) z lokatorami w ramach zamiany;

14) z najemcami wnioskujagcymi o przylaczenie niezamieszkatego lokalu przylegajacego
bezposrednio do zajmowanego lokalu wnioskodawcy;

15) z osobami przebywajgcymi lub opuszczajacymi piecze zastepcza na skutek uzyskania



samodzielnosci i1 pelnoletnosci, w przypadku braku mozliwosci powrotu do domu
rodzinnego, znajdujacego si¢ na terenie gminy;

16) w innych przypadkach, ktorych reguluje uchwata.

3.

1)

2)
4.
1)

2)

5.

1)

2)

§7. 1.

Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m* zwolnione przez dotychczasowych
najemcow, moga by¢:
wynajmowane lub przekazywane do dyspozycji miejskim jednostkom organizacyjnym, w

ramach programoéw realizowanych przez Urzad Miejski w Rogoznie, jezeli zglosza
wynajmujacemu takie zapotrzebowanie;

przeznaczone do remontu.
Pierwszenstwo najmu lokalu przystuguje osobom zamieszkujacym na terenie gminy, ktore:

utracily dotychczas zajmowane lokale wskutek kleski zywiotowej lub innego zdarzenia
losowego;

zamieszkujg z osobg skazang prawomocnym wyrokiem za zngcanie si¢ badz zmuszone sa do
opuszczenia mieszkania z uwagi na niemozno$¢ dalszego zamieszkiwania wspoélnie z osoba
skazang za zngcanie si¢.

Pierwszenstwo najmu lokalu przystuguje lokatorom zamieszkujagcym na terenie gminy, ktore
przekazuja dotychczas zajmowane lokale do dyspozycji gminy w zamian za lokale
dostarczone przez gming, o ile lezy to w interesie gminy.

Umowa najmu lokalu mieszkalnego moze by¢ takze zawarta z osobami posiadajacymi
znaczny stopien niepelnosprawnosci lub zamieszkujacymi w lokalu z osoba posiadajaca
znaczny stopien niepelnosprawnosci, po uprzedniej pozytywnej opinii Komisji ds.
Mieszkaniowych.

Burmistrz po zasiggnieciu opinii Komisji ds. Mieszkaniowej moze zastosowaé zasady
pierwszenstwa do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego dla osob spetniajacych
warunki zamieszkania kwalifikujace do ich poprawy, ktoére ponadto:

ukonczyly 70 rok zycia, mieszkaja samotnie, a takze malzenstwa mieszkajace samotnie,
nawet gdy jedno z matzonkow ma mniej niz 70 lat;

zamieszkujg w rodzinie wielopokoleniowe;.

Rozdzial 5
Kryteria wyboru oséb, z ktérymi zawierane beda umowy najmu socjalnego lokalu

Umowg najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas okreslony. Diugos$¢ okresu, na jaki jest

zawierana okre$lana jest Zarzgdzeniem Burmistrza Rogozna

2.
1)

2)

3)

4)

Umowy najmu socjalnego lokalu mogg by¢ zawierane z osobami:

ktére nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu, osiggaja dochody okreSlone w §5 ust. 2
uchwaly uprawniajace do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu i zostalty umieszczone na
wykazie;

ktorym umowa najmu socjalnego lokalu wygasta i ktére spetmiajg kryteria dochodowe
okreslone w §5 ust. 2 - dopuszcza si¢ przekroczenie o 20 % tego kryterium jezeli najemca
znajduje si¢ w trudnej sytuacji zyciowej lub jezeli jego jedynym zrdédlem utrzymania jest
$wiadczenie emerytalne lub rentowe;

ktore sa najemcami czegSci lokalu wspdlnego i1 zlozyly wniosek o zawarcie umowy najmu
zwolnionej czesci lokalu;

znajdujacymi si¢ na wykazie osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu na czas
nieoznaczony i ktore spetiajg dochody okreslone w §5 ust. 2 uprawniajagce do otrzymania



umowy najmu socjalnego lokalu;

5) ktore uzyskuja lokal w drodze zamiany zajmowanego przez nie lokalu i spetniajg kryteria
dochodowe okreslone w § 5 ust. 2 do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

3. Warunkiem zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu z osobami, o ktorych mowa w§ 7 ust. 2
pkt 2, pkt 5, jest brak zalegtosci wobec wynajmujacego lub zawarcie porozumienia w sprawie
sptaty naleznosci, ktore jest realizowane przez okres nie krotszy niz 2 miesiace.

4. Zawarcie zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu z osobami o ktérych mowa § 7 ust. 2 pkt
2 moze by¢ uzaleznione od objecia tej osoby praca socjalng prowadzong na podstawie
kontraktu socjalnego lub projektu socjalnego w rozumieniu przepisdéw ustawy o pomocy
spolecznej.

5. W celu racjonalnego i efektywnego wykorzystania posiadanego zasobu mieszkaniowego
dopuszcza si¢ najem socjalny lokalu osobom wymienionym w § 6 ust. 2, pkt 1, 2,3, 4,5, 7,
10, 11, 12, 13, 15, ust. 6, § 10.

§ 8. 1. Pierwszenstwo zawarcia umow najmu socjalnych lokali przyshuguje osobom zamieszkujacym
na terenie gminy, ktére utracily dotychczas zajmowane lokale wskutek kleski zywiotowej lub innego
zdarzenia losowego, lokatorom przekazujacym dotychczas zajmowane lokale do dyspozycji gminy w
zamian za lokale dostarczone przez gming, o ile lezy to w interesie gminy oraz osobom wymienionym
§7 ust. 2, pkt 2.

2. Burmistrz po zasiggnieciu opinii Komisji ds. Mieszkaniowej moze zastosowal zasady
pierwszenstwa do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu dla oséb, wymienionych
w § 6 ust. 7.

§ 9. Pierwszenstwo zawarcia uméw najmu socjalnych lokali z osobami, ktére nabyty uprawnienia do
zawarcia Umowy na mocy prawomocnego orzeczenia sagdowego, nastepuje w przypadkach majacych
na celu oddalenie mozliwosci poniesienia konsekwencji finansowych przez gmine, okreslonych przez
art. 18 ust. 5 ustawy oraz z uwzglednieniem kolejnosci wynikajacej z zasad racjonalnej gospodarki
mieszkaniowym zasobem gminy i uzasadnionych wzgledéw spotecznych.

Rozdzial 6
Warunki dokonywania zamiany

§10. 1. Warunkiem zakwalifikowania do zamiany jest posiadanie tytulu prawnego do lokalu
stanowigcego przedmiot zamiany. Zamiana moze by¢ dokonana pomiedzy :

1) najemcami lokali mieszkaniowego zasobu gminy;

2) najemcy lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy a lokatorem lokalu spoza mieszkaniowego
zasobu gminy za zgoda wiasciciela takiego lokalu.

2. Najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moze ubiegac si¢
o zamiang lokalu w zamian za inny lokal, gdy zajmowany przez najemce lokal nie odpowiada
potrzebom gospodarstwa domowego najemcy z uwagi na jego powierzchni¢ i nie jest ona
sprzeczna z interesem gminy :

1) gdy powierzchnia pokoi w przeliczeniu na jednego cztonka rodziny nie przekracza 5,5 m?,

2) gdy na jednego czlonka rodziny przypada powierzchnia wigksza niz 20 m’ powierzchni
Tacznej pokoi.

3. Zamiana moze by¢ uzalezniona od uregulowania zaleglosci z tytutu najmu lokalu.

4. Zamiana poprzedzona jest opinig Komisji ds. Mieszkaniowych.



Rozdzial 7
Tryb rozpatrywania i zalatwiania podan o najem lokali oraz sposéb poddania tych
spraw kontroli spolecznej

§ 11.1. Sprawy o najem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu wszczyna si¢ na
podstawie podania o najem lokalu zlozonego w formie druku zatwierdzonego przez Burmistrza
Rogozna, za wyjatkiem przypadkow, ktore nie wymagaja ztozenia takiego podania.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.
18.

Whioskodawca ma obowigzek zlozenia dokumentéw niezbgdnych do ustalenia, czy speknia
kryteria kwalifikujace do zawarcia umowy najmu z mieszkaniowego zasobu gminy.

Podania rozpatrywane sag przez Burmistrza Rogozna w terminie 1 m-ca, a w przypadku
koniecznosci przeprowadzenia postgpowania wyjasniajacego W terminie do 2 m-cy od dnia
zlozenia.

W przypadku negatywnego rozpatrzenia podania wnioskodawca zostaje poinformowany
o mozliwosci wystapienia do Komisji ds. Mieszkaniowych w celu zweryfikowania podania.

W przypadku watpliwosci co do wiarygodnos$ci danych zawartych w podaniu przeprowadzana
jest wizja lokalowa w miejscu zamieszkiwania wnioskodawcy, w jego obecno$ci badz
matzonka/konkubenta przez pracownikow Urzedu Miejskiego w Rogoznie.

W przypadku watpliwosci co do wiarygodnosci danych zawartych w podaniu w sprawie moze
wypowiedzie¢ si¢ Gminny Osrodek Pomocy Spoteczne;.

Burmistrz Rogozna przeprowadza corocznie weryfikacje zakwalifikowanych podan, ktorej
celem jest sprawdzenie spetniania nadal kryterium, w oparciu o ktoére nastapito
zakwalifikowanie wnioskodawcy do wynajmu lokalu. Weryfikacji nie podlegaja podania,
ktére zakwalifikowane zostaly do wynajmu lokalu w terminie 3 ostatnich miesigcy przed jej
przeprowadzaniem.

W terminie do dnia 31 grudnia kazdego roku Burmistrz sporzadza wykazy, obejmujacy osoby
zakwalifikowane do najmu lokalu, ktorych podania zostaly rozpatrzone w terminie do dnia 30
listopada danego roku, ktory podlega zatwierdzeniu przez Burmistrza.

Wykazy wraz z dokumentacja udostgpnia si¢ Komisji ds. Mieszkaniowych do zaopiniowania.
Uwagi i zastrzezenia Komisji ds. Mieszkaniowych rozpatruje Burmistrz.

Wykazy podawane sa do publicznej wiadomos$ci na czas 14 dni, poprzez wywieszenie na
tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Rogoznie. Uwagi i zastrzezenia do wykazoéw moga by¢
zglaszane w terminie 14 dni od dnia ich podania do publicznej wiadomosci.

Uwagi 1 zastrzezenia rozpatruje Burmistrz po zasiegnieciu opinii Komisji ds.
Mieszkaniowych.

Wykazami obejmuje si¢ osoby, o ktorych mowa w § 6 ust. 1, ust. 2, pkt 1, pkt 10, ust. 6, §7
ust. 2, pkt 1.

Wynajmujacy sporzadza umowe¢ najmu lokalu z lokatorem, osobg uprawniong, wskazang
przez Burmistrza w formie pisemnej, 1 egz. umowy wynajmujacy zobowiagzany jest przekazac¢
do Urzedu Miejskiego.

Burmistrz powotuje Komisje ds. Mieszkaniowych, ktéra stanowi organ kontroli spotecznej
i okresla jej sposob dziatania. Komisja ds. Mieszkaniowych jest organem opiniodawczym
i kontrolnym w sprawach mieszkaniowych.

Cztonkowie Komisji ds. Mieszkaniowych sprawujg powierzong im funkcje nieodptatnie.
Dopuszcza si¢ pozostawienie do 5% wolnych lokali jako rezerwe.

Skreslenie z wykazow nastepuje w przypadku:

1) gdy wnioskodawca zrezygnowat z ubiegania si¢ o najem lokalu;



2)
3)
4)
5)

6)

19.
20.

zapewnienia w lokalu we wlasnym zakresie;

gdy wnioskodawca nie spetnia kryteriow bedacych podstawa weryfikacji;

gdy wnioskodawca nie dostarczy dokumentéw bedacych podstawa weryfikacji;

gdy wnioskodawca, z ktorym jest utrudniony kontakt, nie podat informacji o zmianie adresu
do korespondenc;ji i nie okazat zainteresowania sprawa przydzialu mieszkania;

ztozenia nieprawdziwych danych.

Przydziat lokalu opiniuje Komisja ds. Mieszkaniowych.

W przypadku zaistnienia koniecznosci uzupelnienia wykazow,  obejmujacych osoby
zakwalifikowane do najmu lokalu sporzadza si¢ dodatkowe wykazy w ciggu roku.

Rozdzial 8
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore nie posiadaja tytulu prawnego
do zajmowanego lokalu

§ 12. 1.Umowa najmu lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego moze by¢ zawarta z:

1) osobami, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez dotychczasowego najemce, jezeli sa

2)

3)

jego zstepnymi, wstepnymi lub ich matzonkami, osobami przysposobionymi lub
przysposabiajacymi, petnoletnim rodzenstwem, pod warunkiem statego zamieszkiwania z
najemca i nieposiadania wtasnego lokalu badz mozliwos$ci zamieszkania w innym lokalu lub
domu, do ktérego posiadaja tytut prawny;

osobami, ktore nie wstapily w stosunek najmu po $mierci najemcy jezeli sg jego zstepnymi,
wstepnymi lub ich matzonkami, innymi niz wymienione w art. 691 Kodeksu cywilnego,
rodzenstwem, pod warunkiem stalego zamieszkiwania z najemca i nieposiadania wlasnego
lokalu badZ mozliwosci zamieszkania w innym lokalu lub domu, do ktorego posiadaja tytut
prawny;

osobami, ktore utracity tytut prawny do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy najmu lub
prawomocnego orzeczenia sadowego nakazujacego opuszczenie i oproznienie lokalu,
a przyczyny utraty tytutu prawnego ustaty.

2. Warunkiem zawarcia umowy z osobami, o ktorych mowa w ust. 1 jest:

1)

2)
3)

brak zaleglosci w optatach za korzystanie z lokalu, przy czym warunek ten uwaza si¢ za
spetniony rowniez w przypadku, jezeli zostalo zawarte porozumienie w sprawie splaty
naleznosci i jest ono realizowane przez okres nie krotszy niz 2 miesiace.

spetnienie kryteriow dochodowych okreslonych w uchwale - § 5 ust 1;
nie wykraczanie w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu.

Burmistrz Rogozna moze podja¢ decyzje o zawarciu umowy najmu lokalu zajmowanego bez
tytutu prawnego z osobami wymienionymi w ust. 1, badz z innymi osobami niz wymienione w
ust. 1, bez koniecznos$ci spetnienia przestanek okreslonych w ust. 2, po uzyskaniu pozytywne;j
opinii Komisji ds. Mieszkaniowych.

Rozdzial 9.

Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem

rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 13. 1. Ze wzglgdu na orzeczony stopnien niepetnosprawnosci i rzeczywiste potrzeby wynikajace ze
stanu zdrowia, osobom niepelnosprawnym wskazuje si¢ lokale dostosowane do potrzeb zyciowych, w
tym zdrowotnych, ktore spetniajg warunki okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia



12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

2. Lokal wskazany dla osoby niepelnosprawnej poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim oraz dla
osoby niepetnosprawnej ruchowo, nie poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim, musi by¢
potozony na parterze budynku.

Rozdzial 10.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan z zakresu pomocy spolecznej, wspieraniu
rodziny i systemu pieczy zastepczej

§ 14. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga zosta¢ przeznaczone na cele
spoleczne, w tym na potrzeby zwigzane z wykonaniem zadan jednostek samorzadu terytorialnego,
realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004r. o pomocy spolecznej
oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 roku o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej
obejmujace w szczegolnosci mieszkania wspomagane, mieszkania treningowe.

2. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ przeznaczane na cele,
o ktérych mowa w ust. 1, na wniosek wilasciwych instytucji, w szczegélnosci Gminnego
Osrodka Pomocy Spotecznej w Rogoznie. Wniosek powinien wskazywaé zadanie
i przeznaczenie lokalu. Przekazanie lokalu moze nastapi¢ na czas oznaczony lub
nieoznaczony.

Rozdzial 11.
Zasady wynajmowania lokali przeznaczonych do remontu

§ 15. 1. Na wniosek osoby uprawnionej do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony, znajdujacej
si¢ na wykazie lub zakwalifikowanej do zamiany Burmistrz Rogozna moze wyrazi¢ zgod¢ na
czesciowe wyremontowanie (od$wiezenie mieszkania) przez ta osobe lokalu z mieszkaniowego
zasobu gminy.

2. Wyboru osoby, z ktorg zawarta bedzie umowa dokonuje Burmistrz Rogozna po wyrazeniu
opinii Komisji ds. Mieszkaniowych.

§ 16. 1. Lokale przeznaczone do gruntownego remontu, ktorych odnowa przez Wynajmujacego jest
ekonomicznie nieuzasadniona, mogg by¢ przeznaczone do remontu.

2. Przyblizony zakres robdt budowlanych do wykonania oraz szacunkowy koszt typuje
wynajmujacy.

3. Informacje o lokalach do remontu, kazdorazowo podawane sg do publicznej wiadomosci na
okres 21 dni, poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego oraz na stronie
internetowej - Biuletyn Informacji Publicznej - bip.rogozno.pl.

4. Wykaz powinien zawiera¢ w szczegolnosci: adres lokalu, powierzchni¢ lokalu,
charakterystyke lokalu, zakres prac do wykonania, szacunkowy koszt, termin skladania
wnioskow.

5. Osoby ubiegajace si¢ o lokal do remontu musza spetni¢ tacznie ponizsze kryteria:

1) by¢ mieszkancami Gminy Rogozno;
2) osiagac¢ dochody w przeliczeniu na jedng osobe w gospodarstwie domowym:
a) jednoosobowym - nie nizsze niz 55%, lecz nie wyzsze niz 70% przecietnego
wynagrodzenia w gospodarce narodowej obowigzujgcego w dniu ztozenia deklaracji;
b) wieloosobowym nie nizsze niz 45%, lecz nie wyzsze niz 60% przecigtnego
wynagrodzenia w gospodarce narodowej obowiazujacego w dniu ztozenia deklaracji;
3) nie posiada¢ prawa wlasnosci do lokalu mieszkalnego lub budynku.



6. Wysokos¢ dochodu okresla si¢ na podstawie deklaracji o wysokos$ci dochodéw cztonkéw
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji oraz
o$wiadczenia o stanie majgtkowym cztonkoéw gospodarstwa domowego.

7. Wyboru osob, z ktorymi zawarte beda umowy na wykonanie remontu dokonuje Burmistrz
Rogozna po wyrazeniu opinii Komisji ds. Mieszkaniowych.

8. W przypadku zainteresowania wynajmem jednego lokalu przez kilka osob, o pierwszenstwie
w zawarciu umowy decydowac bedzie data ztozenia wniosku.

9. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z osobami, ktére dokonaly remontu lokalu,
nastagpi na podstawie skierowania Burmistrza Rogozna po spehlieniu nastgpujacych
warunkow:

1) przedtozeniu wynajmujacemu do akceptacji projektu budowlanego i instalacyjnego oraz po
uzyskaniu pozwolenia na budowg - w przypadku, kiedy jest to wymagane przepisami prawa;

2) podpisaniu umowy o udostgpnienie lokalu mieszkalnego do remontu, w ktorej okreslone sa
warunki udostepnienia lokalu oraz wzajemne obowiazki inwestora i wynajmujacego;

3) dokonaniu odbioru technicznego lokalu mieszkalnego przez wynajmujgcego;
4) podpisaniu z wynajmujacym protokotu zdawczo-odbiorczego lokalu mieszkalnego.

10. Czas remontu okresla si¢ na okres do 6 miesigcy, z ewentualng mozliwo$cia przedtuzenia na
wniosek strony.

Rozdzial 12
Postanowienia koncowe

§17. 1. Osoby znajdujace si¢ na wykazach zachowujg uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu
na podstawie dotychczasowych przepisow. Realizacja przyznawania lokali odbywa si¢ zgodnie
z zasadami wprowadzonymi niniejszg uchwata.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwalg stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeksu cywilnego.






